Potencjalne ryzyka inwestycyjne

Inwestowanie na rynku nieruchomosci oraz w lokale oferowane w systemie condohoteli
i aparthoteli wigze sie z okreslonym ryzykiem inwestycyjnym, dotyczacym oferowanego
produktu, a nadto dziatalnoscig dewelopera, operatora oraz ich otoczeniem rynkowym.

Nabywca nabywajgcy Lokal w ramach Przedsiewziecia Inwestycyjnego nabywa
od Dewelopera prawo wtasnosci odrebnego lokalu niemieszalnego (z wtasng, wyodrebniong
ksiegg wieczysta, ktéra zostanie zatozona dla Lokalu) wraz ze zwigzanym z Lokalem udziatem
w prawie wtasnosci nieruchomosci wspdlne;j.

Nabywca (wynajmujacy) zawiera z Najemcg umowe najmu Lokalu na czas oznaczony
10 lat. Decydujgc sie na zakup Lokalu od Dewelopera oraz zawarcie umowy najmu Lokalu
z Najemca, Deweloper i Najemca proszg o weryfikacje przez Nabywce
w szczegolnosci nastepujgcych parametrow Przedsiewziecia Inwestycyjnego, ktére moga
przyczynic¢ sie do nawigzania wspotpracy z Deweloperem i Najemca lub tez rezygnacji z takiej
wspotpracy, tj.:

1. lokalizacja Przedsiewziecia Inwestycyjnego;

2. status prawny nieruchomosci, na ktérej zostanie zrealizowane Przedsiewziecie
Inwestycyjne;

3. sposoéb finansowania Przedsiewziecia Inwestycyjnego;
4. tres¢, w tym przedmiot, umowy przedwstepnej sprzedazy z Deweloperem;
5. tresé¢, w tym przedmiot, umowy najmu z Najemcg;

6. doswiadczenie Dewelopera i Najemcy, w tym ich wspdlnikéw i 0sdb, reprezentujgcych
Dewelopera i Najemce;

7. oczekiwane wyniki inwestycyjne.

Nabywca musi liczy¢ sie z mozliwosciag ewentualnego spadku wartosci Inwestycji
w czasie, jak tez nieuzyskania zamierzonego wyniku inwestycyjnego, w zwigzku
z zaangazowaniem kapitatu w inwestycje. Nalezy bowiem podkresli¢, ze nabycie nieruchomosci
jest zazwyczaj inwestycjg dtugoterminowg, zatem decydujac sie na nabycie Lokalu nalezy mie¢
na uwadze, ze sytuacja na rynku nieruchomosci jest zmienna i zalezy od wielu czynnikéw
gospodarczych.

Materiaty oferowane przez Dewelopera oraz Najemce nie stanowig zadnej rekomendacji
zawarcia umow, a Nabywca powinien samodzielnie dokona¢ oceny Przedsiewziecia
Inwestycyjnego i zwigzanego z nim ryzyka.



1. Lokalizacja Przedsiewziecia Inwestycyjnego.

Przedsiewziecie inwestycyjne Bellevue Jelenia Goéra zlokalizowane jest przy ul. Jana Il
Sobieskiego 56 w Jeleniej Gorze.

2. Status prawny nieruchomosci, na ktérej zostanie zrealizowane Przedsiewziecie Inwestycyjne.

Hotel Bellevue w Jelniej Gorze jest w petni wtasnoscig Dewelopera i nie jest obcigzona hipoteka.
Ksiega Wieczysta nieruchomosci to JG1J/00014556/1.

3. Sposob finansowania Przedsiewziecia Inwestycyjnego.

Budowa Hotelu Bellevue finansowana jest ze srodkéw wtasnych Dewelopera oraz wptat Klientow.
4 dziat Ksiegi Wieczystej jest wolny od wpisow.

4. Tres¢, w tym przedmiot, umowy przedwstepnej sprzedazy z Deweloperem.

Z draftem umowy przedwstepnej inwestycji Hotelu Bellevue mozna zapoznaé sie po kontakcie
z biurem sprzedazy — numer kontaktowy oraz adres mailowy sg podane na stronie hbv.com.pl
w stopce na dole.

5. Tres¢, w tym przedmiot, umowy najmu z Najemca.

Z draftem umowy przedwstepnej inwestycji Hotelu Bellevue mozna zapoznaé sie po kontakcie
z biurem sprzedazy — numer kontaktowy oraz adres mailowy sg podane na stronie hbv.com.pl
w stopce na dole strony.

6. Doswiadczenie Dewelopera i Najemcy, w tym ich wspolnikow i osdb, reprezentujacych
Dewelopera i Najemce.

Doswiadczenie Dewelopera oraz Najemcy zostato opisane w zaktadce Deweloper na stronie
hbv.com.pl oraz w komunikacie prasowym na stronie Kocham Goéry Inwestycje: https:/
kochamgory-invest.com/oswiadczenie-prezesa-grupy-kocham-gory/.

7. Oczekiwane wyniki inwestycyjne.

W Hotelu Bellevue Jelenia Gora oczekiwany zwrot z inwestycji to 7% netto od petnej zaptaconej
kwoty (lokal, wykonczenie, wyposazenie oraz ewentualnie miejsce postojowe) w przypadku
deklaracji o checi skorzystania z lokalu w danym roku kalendarzowym lub 8% netto od petnej
zaptaconej kwoty (lokal, wykonczenie, wyposazenie oraz ewentualnie miejsce postojowe).

Spotka operatorska dla Hotelu Bellevue w Jeleniej Gorze to Property R. Urbanik sp. z o.o.
Operatorem jest spotkg powotang wytgcznie do zarzadzania hotelem Bellevue w Jeleniej Gorze.
Historyczne wyniki spotek powigzanych mozna sprawdzi¢ w KRS https://wyszukiwarka-
krs.ms.gov.pl/.



